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المستخلص

 

التغيرات  لآآثــار  المكاني  التباين  موضوع  يعد 

المساحية على استعمالآت الآرض من المواضيع 

المهمة التي تهدف الى دراسة جوهر التغير الذي 

وواقــع  المعد  الآســـاس  المخطط  مابين  حــدث 

الحال والوقوف على مستوى تلك التغيرات واثارها 

العلمية من  السلبية ومدى كفاءتها  او  الآيجابية 

باأستخدام  الدراسة  توصلت  التي  النتائج  خلال 

العديد من الآساليب العلمية اليها فضلا عن هذه 

التجاوزات الناجمة عن انعدم التخطيط الملائم 

التكنولوجي،  والــتــطــور  السريع  السكاني  للنمو 

اتــخــذت الــتــجــاوزات اشــكــال مــتــعــددة لآسباب 

الــعــديــد من  الــمــخــالــفــات  مختلفة وتــركــت هـــذه 

الآثار السلبية على البيئة العمرانية للمدينة نتيجة 

القانون في بعض الآحياء وعدم الآهتمام  غياب 

التغير  الى  ذلك  وادى  التخطيط  واســس  بمعايير 

في استعمالآت الآرض بشكل عشوائي وبالتالي 

كون نسيج عشوائي غير متجانس.

Abstract:

The issue of spatial variation of the ef-

fects of spatial changes on land uses is one 

of the important topics that aims to study the 

essence of the change that occurred between 

the basic plan prepared and the reality of 

the situation and stand on the level of those 

changes and their positive or negative effects 

and the extent of their scientific efficiency 

through the results that the study reached 

using many scientific methods In addition 

to these abuses resulting from the lack of 

appropriate planning for rapid population 

growth and technological development, the 

abuses took multiple forms for various rea-

sons, and these violations left many negative 

effects on the urban environment of the city 

as a result of the absence of law in some 

neighborhoods and lack of attention to the 

standards and foundations of planning, and 

this led to a change in the uses of  The earth 

is random and thus a random, heterogeneous 

texture.

* * *
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رضفي بلدية المنصور  ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ ثار التغيرات المساحية على استعمالآت الآأ التباين المكاني لآآ

المقدمة 

ــة الــــى تغير  ــي ــمــكــان ــئــة ال ــي ــب لــقــد تــعــرضــت ال

استعمالآت الآرض التي نتج عنها تلك التغيرات 

ــار فـــي مــنــطــقــة الـــدراســـة ومنها  ــ الــعــديــد مـــن الآثـ

تغير الــديــمــوغــرافــي الــنــاتــج عــن عـــدم الآنــســجــام 

التغير  المكانية فضلا عن  والبيئة  السكان  مابين 

الآجتماعي الذي ادى الى ظهور مشاكل عديدة 

واثرت سلبا على سكان المنطقة، وعند حدوث 

التغير فــي صــنــف الآســتــعــمــال فــي بــعــض احــيــاء 

الى فقدان الآنسجام  يــؤدي  المنطقة والــشــوارع، 

والـــوحـــدة فــي شــكــل ونــمــط الـــشـــوارع فــضــلا عن 

التلوث البصري الناتج من كثرة المباني واختلاف 

وامتداد  وارتفاعها  للمحلات  الآمامية  الواجهات 

الآبــنــيــة بــشــكــل طـــولـــي عــلــى جـــوانـــب الـــشـــوارع 

واتصفت معظمها بالرداءة )1( .

اتضح من الدراسة الميدانية ان استعمالآت 

الكثير  عنها  نــتــج  الـــدراســـة  منطقة  فــي  الآرض 

ــوب الـــمـــخـــتـــلـــفـــة الــــذي  ــ ــي ــعــ ــ ــل وال ــداخــ ــ ــت ــ مــــن ال

الـــتـــوازن والتنسيق  بــوضــوح عــلــى عـــدم  انــعــكــس 

المساحة  حيث  مــن  الآرض  اســتــعــمــالآت  بين 

لتغير  المكاني  التحليل   ، فــارس  حــران  يوسف   ، حريز   )1(

فــي مدينة  تــجــاريــة  ــى  الـ الــســكــنــيــة  اســتــعــمــالآت الآرض 

النعمانية ، رسالة ماجستير )غير منشورة( ، كلية التربية ، 

جامعة واسط ، 2014 ، ص64.

والتصميم والتداخل والتجاوز مع بعضها ، وكان 

التخطيط العمراني له دور كبير في حل مشكلة 

والتشريعات  القوانين  وضــع  خــلال  من  السكن 

الــتــي تنظم الــمــجــال الــعــمــرانــي وتــوفــيــر الــقــروض 

لبناء  الآســكــان  قطاع  يحتاجها  التي  السكنية 

الوحدات السكنية والمباني .

مشكلة البحث

في  الآرض  لآســتــعــمــالآت  التغير  ان  هــل   -1

بلدية المنصور عن التصميم الآساس ينسجم مع 

المعايير التخطيطية المعتمدة ؟

2- ماهي الآأثار الناتجة عن تغير استعمالآت 

الآأرض ؟

فرضيةالبحث

التغيرات  مــن  الكثير  المنصور  بلدية  تعاني 

التصميم  معايير  خــارج  الآرض  استعمالآت  في 

ــا ، لـــــذا اثـــــــرت هـــذه  ــهـ الآســــــــاس الـــمـــخـــطـــط لـ

في  له  المخطط  العمراني  التطور  على   التغيرات 

منطقة الدراسة .

هدف البحث

ــــى تــســلــيــط الـــضـــوء على  يــهــدف الــبــحــث ال

اهم الآآثــار التي ساهمت في حدوث الكثير من 

خــارج  المنصور  بلدية  فــي  المساحية  التغيرات 

السلبية  ــار  الآثـ وبــيــان  ــاس  الآسـ التصميم  معايير 
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ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ نسرين عدنان كريم 

لتلك التغيرات على التوسع العمراني ضمن التصميم الآساس .

الحدود المكانية للدراسة: 

وتعد بلدية المنصور احدى بلديات مدينة بغداد التي تتاألف من )14( وحدة بلدية ، وتقع بلدية 

الكاظمية ومن  بلدية  الشمال  اأذ تحدها من  الغربي من مدينة بغداد  الجنوبي  الجزء  المنصور في 

الجنوب بلدية الرشيد ومن الشرق بلدية الكرخ ومن الغرب قضاء ابو غريب ، اذٍ تقع منطقة الدراسة 

 -°44 ، وخطي طول )30=- ˉ11  33°( شـمالآً   22ˉ-=00 – °33 دائرتي عرض )00=-ˉ15  بين 

00=-ˉ22 44°( شرقـاً ، وتضم بلدية المنصور )12( حي سكني، وتبلغ مساحتها )6518 هكتار(

)1(.للمدة )1950-2020( ، كما موضح في خريطة )1( 

خريطة )1( موقع منطقة الدراسة من مدينة بغداد لسنة 2020

المصدر: اعداد الباحثة بالآعتماد على : امانة بغداد ، دائرة التصاميم قسم نظم المعلومات الجغرافية

GIS، خريطة محافظة بغداد الآدارية بمقياس 1\50000 ، بيانات غير منشورة لسنة 2020.

)1( امانة بغداد ، قسم نظم المعلومات الجغرافية )GIS( ، بيانات غير منشورة ، لسنة 2020.
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رضفي بلدية المنصور  ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ ثار التغيرات المساحية على استعمالآت الآأ التباين المكاني لآآ

البنية  على  السلبية  ــار  الآثـ تلخيص  ويمكن 

الحضرية فيما ياأتي :

اولأ : اثار تجزئة الوحدات السكنية : 

سلسلة  السكنية  الــوحــدات  تجزئة  اصبحت 

ــنــتــقــل مـــن حـــي الــــى اخــــر الآ ان  مـــتـــواصـــلـــة  وت

المخطط  الواقع  مع  المتلائمة  غير  تلكالتغيرات 

ويــنــتــج عــن تــلــك الــمــنــاطــق الــــذي يــحــدث تغير 

ثم  ومــن  التجاري  الــى  السكني  الآستعمال  مــن 

الآرض  اسعار  وارتفاع  المعماري  النسيج  تشويه 

والبدلآت المستاأجرة ويعرقل راحة المواطنين وكل 

هذا انعكس واصبح من الصعوبة الحصول على 

اراضي سكنية باأسعار مناسبة حيث وجد العديد 

ملائمة  الغير  الوظائف  ذات  الآستعمالآت  من 

الــتــي دعــمــتــهــا الآســبــاب  مــع الآحـــيـــاء السكنية 

اسعار  رفــع  فــي  قــويــا  منافسا  لتكون  الآقــتــصــاديــة 

ــــداأت ظــاهــرة  ــار)1( ، ب ــي وبــــدلآت الآيـــجـ الآراضــ

وحــدات سكنية  الــى  السكنية  الــوحــدات  تجزئة 

صغيرة نتيجة تردي الوضع الآقتصادي للاسرة او 

لآسباب اجتماعية مما دعت الحاجة الى تقسيم 

الــى وحـــدات اصــغــر وذات  السكنية  الــوحــدات 

 ، والــي  كاظم  عقيل   ، الجياشي  شاتي  وحـــواح  جاسم   )1(

مجلة  ــاس،  اسـ الــوركــاء  مدينة  تصميم  على  الــتــجــاوزات 

الــعــدد )3(،  الآنــســانــيــة والآجــتــمــاعــيــة،  للعلوم  الآســـتـــاأذ 

جامعة   ، الآنسانية  للعلوم  التربية  كلية   ،)58( المجلد 

المثنى، 2019، ص217.

طوابق متعددة )2( .

اذ تشير بيانات جدول )1( وشكل )1( ، ان 

هناك تغير في استعمالآت الآرض وفي ضوء ذلك 

التي  السكنية  لــلــوحــدات  عــدد  اكــبــر  بلغ  حيث 

تعرضت الى التغير في حي حطين حيث بلغت 

نسبتها )95%( ، بينما ادنى للوحدات السكنية 

 )%52( نسبتها  بلغت  القادسية حيث  في حي 

من مجموع الوحدات السكنية التي تعرضت الى 

التغير، اما عدد الوحدات السكنية التي لم تتعرض 

الــى تغير اكــبــر فــي حــي الــقــادســيــة حيث بلغت 

للوحدات  الكلي  المجموع  من   )%48( نسبتها 

السكنية ، بينما ادنى في حي حطين التي حيث 

الى  تعرضت  التي  بينما   ،  )%5( نسبتها  بلغت 

 )%56( نسبتها  بلغت  حــيــث  ثــانــي  طــابــق  بــنــاء 

تمثل الوحدات السكنية التي تعرضت لبناء طابق 

نسبتها  بلغت  في حي حطين حيث  اكبر  ثاني 

)77%( ، اما ادنى للوحدات السكنية في حي 

الجنينة حيث بلغت نسبتها )21%( من مجموع 

الآقتصادي  الــوضــع  بسبب  السكنية  الــوحــدات 

عــن ذلك  الحي ، فضلا  ذلــك  المتدني لآفـــراد 

اذ  مشتمل  بناء  المؤدية لآجــراء  الآسباب  تتباين 

بلغ نسبة عدد الوحدات السكنية التي تعرضت 

)2(  محمد صالح ربيع ، تجزئة الوحدات السكنية في مدينة 

بغداد )بحث تطبيقي لبلدية الشعلة( ، مجلة الآداب ، 

 ، المستنصرية  الجامعة   ، التربية  كلية   ،  )132( العدد 

2020، ص201 .
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ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ نسرين عدنان كريم 

الى بناء مشتمل لقد حيث بلغت نسبتها )19%( اذ اشارت ان اعلى للوحدات السكنية في حي 

الجنينة )43%( ، بينما ادنى للوحدات السكنية في حي القادسية حيث بلغت نسبتها )4%( يعود 

السبب الى الحالة الآقتصادية للساكنين.

جدول )1( التوزيع العددي والنسبي لتغير الوحدة السكنية 

في منطقة الدراسة لسنة 2020

الحي
تعرضت 

للتغير
%

نوع التغير
لم 

تتعرض 

للتطوير

النسبة%المجموع% بناء 

طابق 

ثاني

%
بناء 

مشتمل
%

108375832521712100المنصور

1252114814114823100القادسية

2571257100102935100المتنبي

43903165122551048100اليرموك

2273155072382730100الآندلس

14426431471117243666100رمضان

219517774181522100حطين

617348581315222783100الخضراء

637648581518202483100العامرية

32842258102661638100العدل

11375785235233825151100الغزالية

96432164353614100الجنينة

45375336561171915225605100المجموع

المصدر: اعداد الباحثة بالآعتماد على نتائج استمارة الآستبيان .
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رضفي بلدية المنصور  ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ ثار التغيرات المساحية على استعمالآت الآأ التباين المكاني لآآ

شكل )1( تباين نسبة تغير الوحدة السكنية في منطقة الدراسة لسنة 2020

المصدر: الباحثة بالآعتماد على : بيانات جدول )1( .

ثانيا : اثر التداخل السكني – الصناعي : 

    يعد من ابرز الآثار التي ادت الى فشل اغلب التصاميم الآساسية وفقدان السيطرة على النمو 

العمراني وبالتالي صعوبة السيطرة على تغير استعمالآت الآرض لعدم تنفيذ القوانين التي اثرت ولكن 

الآنتاج  بــارز في عمليات  دور  ولها   ، الخدمات  لهذه  الحاجة  بطبيعة  تتعلق  اقل لآسباب  بشكل 

والآستهلاك واهمية في استقرار الآقتصاد وحمايته من التقلبات التي قد يتعرض لها )1(، فضلا عن 

رغبة المجتمع في توفير المزيد من واجهة الشارع في الطابق الآول ومن ثم فاأن منطقة الدراسة تسمح 

بالآستخدام المختلط )2( .

)1(  عبد الزهرة علي الجنابي ، الجغرافيا الصناعية ،مطبعة دار صفاء للنشر والتوزيع ،الطبعة )1( ، عمان ،2013،ص46.

)2( Mixed use zoning ,Planners guide ,Prepared by the Metropolitan Area Planning Board With support from the 

Minuteman Inter-Disterict Coordination Advisory Group and the Commonwealth Priority Development Fund 

,2017 , P.9-10.
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ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ نسرين عدنان كريم 

ــى اخــر،  الـ الــصــنــاعــي يختلف مــن حــي   تــبــيــن مــن جــــدول )2( وشــكــل )2( ان الآســتــعــمــال 

حيث بلغت.

 

جدول )2( التوزيع العددي والنسبي للصناعات المنتشرة 

في منطقة الدراسة لسنة 2020

الحي
هل توجد صناعات

النسبة%المجموع

%لأ%نعم

32597512100المنصور

313208723100القادسية

720288035100المتنبي

12478948100اليرموك

27289330100الأندلس

144061263966100رمضان

418188222100حطين

2024637683100الخضراء

6578182283100العامرية

411348938100العدل

65438657151100الغزالية

53696414100الجنينة

100%2193638664605المجموع

المصدر: اعداد الباحثة بالآعتماد على نتائج استمارة الآستبيان .

اذ سجل حي   ، الصناعية  للاستعمالآت  الكلي  المجموع  من   )%36( بـ)نعم(  الآجابة  نسبة 

العامرية اكبر نسبة بلغت )78%( ، اما ادنى نسبة الذي تتوفر فيه الآستعمالآت الصناعية حي اليرموك 
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رضفي بلدية المنصور  ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ ثار التغيرات المساحية على استعمالآت الآأ التباين المكاني لآآ

بلغت )2%( ، بينما المؤكدة بـ)لآ( بلغت بنسبة )64%( ، وسجل حي الآندلس اكبر نسبة بلغت 

)93%( ، اما ادنى نسبة في حي العامرية بلغت )22%( لقلةالصناعات فيها.

شكل )2( تباين نسبة الصناعات المنتشرة 

في منطقة الدراسة لسنة 2020

المصدر: الباحثة بالآعتماد على : بيانات جدول )2( .

ثالثا : اآثار النقل والمرور 

تعد مشكلة النقل والمرور من اهم المشاكل التي تعاني منها منطقة الدراسة ، لما لها اثار في 

والنقل  الآرض  استعمالآت  لتخطيط  المعد  التنسيق  عن  كثيرا  اختلفت  التي  القضايا  من  العديد 

والتخطيط البيئي ، لذلك يتطلب التخطيط لجميع الآستعمالآت  )1(، ورافق ذلك تاأثير كبير في 

تركيب المنطقة التي تضمنت شبكة واسعة لوسائط النقل ، الآ ان خطط التنمية تهتم بتطور طرق 

النقل ووسائله وربما كان الآهتمام غير كافىء للنقل ويعزى ذلك الى عدم تنفيذ الخطط ويمكن 

اعتباره وسيلة تغير البنية العمرانية )2(.

)1(  نتائج الدراسة الميدانية .

)2(  شيماء رزاق فاضل ، تغير استعمالآت الآرض في بلدية الغدير عن التصميم الآساس ، اطروحة دكتوراه )غير منشورة( ، 

كلية التربية للبنات ، جامعة بغداد ، 2019، ص92.
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ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ نسرين عدنان كريم 

    يوضح جدول )3( وشكل )3( اذ تباينت نسبة الشوارع المبلطة وغير المبلطة من حي الى 

اخر حيث تبين ان اعلى نسبة للشوارع المعبدة في حي المنصور بلغت )92%( بينما ادنى نسبة 

للشوارع معبدة في حي الجنينة بلغت )64%( ، بينما تبين اعلى نسبة للشوارع غير المعبدة في حي 

الجنينة بلغت )36%( اما ادنى نسبة في حي المنصور بلغت )8%( من المجموع الكلي للشوارع 

الغير معبدة لعدم صيانتها.

جدول )3( التوزيع العددي والنسبي للشوارع التي تمتد 

بين الوحدات السكنية في منطقة الدراسة لسنة 2020

الحي

طبيعة الشوارع

النسبة %المجموع

%غير معبدة%معبدة

11921812100المنصور

187852223100القادسية

288072035100المتنبي

418571548100اليرموك

217093030100الأندلس

14578691466100رمضان

177752322100حطين

6578182283100الخضراء

7186121483100العامرية

318271838100العدل

121803020151100الغزالية

96453614100الجنينة

100%4908111519605المجموع

المصدر: اعداد الباحثة بالآعتماد على نتائج استمارة الآستبيان .
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رضفي بلدية المنصور  ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ ثار التغيرات المساحية على استعمالآت الآأ التباين المكاني لآآ

شكل )3( تباين نسبة الشوارع التي تمتد بين 

الوحدات السكنية في منطقة الدراسة لسنة 2020

المصدر: الباحثة بالآعتماد على : بيانات جدول )3( .

رابعا : الأثار الأقتصادية : 

    لقد تعرضت منطقة الدراسة الى العديد من الآثار الآقتصادية ، كما شهدت البنية الآقتصادية 

تغيرات كان لها الآثر الكبير في مورفولوجية المدينة التي انعكست على مختلف الخدمات بصفة 

تاثير  الآقتصادي  وللعامل   ،)1( المدن  في  الخاصة  الخدمات  من  العديد  لتوطين  بنيتها  في  عامة 

لآيمكن اغفاله من حيث الحرف الآقتصادية للسكان وطبيعتها لتكسب المحلات العمرانية طابعا 

بنائيا خاصا يتفق مع الوظيفة فضلا عن سعر الآرض التي تحدد للاغراض المختلفة )2(.

يتضح من خلال جدول )4( وشكل )4( ، ان حي الجنينة احتل المرتبة الآولى بالنسبة لدخل 

الآسرة الشهري والذي يتراوح مابين الدخل الشهري للاسرة الذي يتراوح )100-500( بلغت نسبتها 

)1(  نتائج الدراسة الميدانية .

)2(  حنان حسين دريول ، تغيير استعمالآت الآرض عن التصميم الآساسي لمدينة بغداد، مجلة كلية التربية الآساسية ، العدد 

)105( ، مجلد )25( ، كلية التربية الآساسية ، الجامعة المستنصرية ، 2019 ، ص216.
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ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ نسرين عدنان كريم 

الدراسة  منطقة  في  للاسرة  الشهري  للدخل  والنسبي  العددي  التوزيع   )4( جــدول  امــا   ،  )%43( 

لسنة 2020

الحي

الدخل الشهري للاسرة

النسبة%المجموع
 (500-100)

الف دينار
%

(500-مليون( 
دينار

%
)مليون( 

دينار فاأكثر
%

0054275812100المنصور

00626177423100القادسية

001234236635100المتنبي

001429347148100اليرموك

001240186030100الأندلس

14002842385866100رمضان

00627167322100حطين

565364253083100الخضراء

18223137344183100العامرية

131642215538100العدل

614042284832151100الغزالية

64353632114100الجنينة

91152303828447605100المجموع

المصدر: اعداد الباحثة بالآعتماد على نتائج استمارة الآستبيان .

ادنى دخل للاسرة في حي العدل بلغت نسبتها )3%( ، بينما احتل حي الخضراء المرتبة الآولى 

ادنــى دخل  اما   ، دينار(  مابين )500-مليون  يتراوح  والــذي  الشهري  الآســرة  بنسبة )64%( لدخل 

المرتبة الآولــى بنسبة  القادسية  القادسية بلغت نسبتها )26%( ، بينما احتل حي  للاسرة في حي 

)74%( لدخل الآسرة الشهري والذي يتراوح )مليون دينار فاأكثر( ، اما ادنى دخل للاسرة في حي 

الجنينة بلغت نسبتها )%21(.
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رضفي بلدية المنصور  ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ ثار التغيرات المساحية على استعمالآت الآأ التباين المكاني لآآ

شكل )4( تباين نسبة الدخل الشهري للاسرة 

في منطقة الدراسة لسنة 2020

المصدر: الباحثة بالآعتماد على : بيانات جدول )4( .

خامسا : الأآثار الأجتماعية 

المشاكل  من  العديد  خلق  الى  ذلك  يؤدي  مما  البيئات  على  كبيرا  تاثرا  الآجتماعية  للاثار 

التي تنعكس سلبا على المجتمع من خلال ملاحظة البنايات ان هناك انعدام الآنسجام الذي 

الروابط  على  مباشر  بشكل  تؤثر  التي  المرور  مشكلة  عن  فضلا  المشاكل  من  العديد  يخلق 

السكنية  بــالآحــيــاء  الــخــاصــة  السلبية  الــجــوانــب  مــن  الــعــديــد  هــنــاك  يــلاحــظ  كما  الآجــتــمــاعــيــة، 

بعضها. مع  المتداخلة 

    من تحليل استمارة الآستبيان الموضحة لرضا الآسرة عن الوحدة السكنية يظهر ان هناك تباين 

كبير في رضا الآسر عن الوحدة السكنية اذ تبين ان نسبة )63%( من الآسر تمتلك وحدات سكنية 

جيدة التي لها صفة جمالية ، حيث شهد اعلى نسبة في حي القادسية الذي بلغت )87%( ، بينما 

ادنى نسبة حي المتنبي بلغت )37%( ، بينما بلغت نسبة عدم رضا الآسر عن الوحدات السكنية 

حوالي )37%( اذ شهد حي المتنبي اعلى نسبة بلغت )63%( ، اما ادنى نسبة حي القادسية وحي 

الغزالية على التوالي بلغت)13%( من المجموع الكلي للمساكن نتيجة زيادة عدد السكان وقلة توفر 
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ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ نسرين عدنان كريم 

الآراضي وكذلك ضعف الخدمات وقلة كفاءتها لسد حاجات السكان . كما موضح في جدول 

)5( وشكل )5( .

جدول )5( التوزيع العددي والنسبي لرضا الأسرة 

عن الوحدة السكنية في منطقة الدراسة لسنة 2020

النسبة %المجموع%لأ%نعمالحي

97532512100المنصور

208731323100القادسية

1337226335100المتنبي

2858204248100اليرموك

227382730100الأندلس

143045365566100رمضان

1255104522100حطين

6072232883100الخضراء

6376202483100العامرية

2874102638100العدل

90606140151100الغزالية

64385714100الجنينة

100%3816322437605المجموع

المصدر: اعداد الباحثة بالآعتماد على نتائج استمارة الآستبيان .
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رضفي بلدية المنصور  ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ ثار التغيرات المساحية على استعمالآت الآأ التباين المكاني لآآ

شكل )5( تباين نسبة رضا الأسرة عن الوحدة السكنية 

في منطقة الدراسة لسنة 2020

المصدر: الباحثة بالآعتماد على : بيانات جدول )5( .

سادسا : الأآثار التخطيطية

بسبب  وذلــك  المنصور  بلدية  استعمالآت  تخطيط  عملية  تنفيذ  الصعوبة  من  اصبح  لقد      

التجاوزات والتغيرات غير المخطط لها ضمن معايير التصميم الآساس نتيجة لآرتفاعاسعار الآراضي، 

ومن خلال جدول )6( وشكل )6( فقد تبين ان اعلى نسبة تغير في حي العامرية بلغ )%73( ، 

وادنى نسبة تغير في حي الجنينة بلغت)7%( ، ومن خلال الجدول ملاحظة الجدول )6( تبين ايضا 

ان نسبة عدد الوحدات السكنية التي تعرضت للتطوير لتوفير المستشفيات )2%( ، اذسجلت اعلى 

نسبة للوحدات السكنية التي تعرضت الى التطوير لبناء مستشفى في حي 14رمضان بلغت )%9( ، 

بينما ادنى نسبة في حي العامرية بلغت )5%( ويعزى سبب ذلك انها من الآحياء التي تشهد الكثير 

من المترددين اليها ، فقد وجد ان اعلى نسبة للوحدات السكنية التي تعرضت الى التطوير لتوفير 

مدارس في حي المنصور بلغت )55%( ، اما من حيث بناء المتنزهات فقد وجد ادنى نسبة في حي 
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ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ نسرين عدنان كريم 

الغزالية بلغت )3%( ، فقد وجد ان اعلى نسبة للوحدات السكنية التي تعرضت الى التطوير لتوفير 

متنزهات في حي العامرية بلغت )73%( ، بينما ادنى 

جدول )6( التوزيع العددي والنسبي لتعرض الوحدة السكنية للتطوير 

في منطقة الدراسة لسنة2020

الحي
تعرضت 
للتطوير

لم نوع التطوير
تتعرض 
للتطوير

المجموع%
%متنزه%مدرسة%مستشفى%

10830065543621712المنصور

187800835104352223القادسية

3189001440174941135المتنبي

459400204225523648اليرموك

248000620186062030الأندلس

1454826910153858121866رمضان

17770094183652322حطين

69830014175566141783الخضراء

7388458106173101283العامرية

3284001026225861638العدل

7046005365438154151الغزالية

7500053621475014الجنينة

45074102115193255415526605المجموع

المصدر: اعداد الباحثة بالآعتماد على نتائج استمارة الآستبيان .

نسبة في حي الجنينة بلغت )14%( ، اما نسبة عدد الوحدات السكنية التي لم تتعرض للتطوير 

)26%( من مجموع الوحدات السكنية فقد وجدت اعلى نسبة تغير في حي الغزالية بلغ )%54( ، 

وادنى نسبة تغير في حي اليرموك بلغت )%6(.
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رضفي بلدية المنصور  ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ ثار التغيرات المساحية على استعمالآت الآأ التباين المكاني لآآ

شكل )6( تباين نسبة تعرض الوحدة السكنية للتطوير 

في منطقة الدراسة لسنة 2020

المصدر: الباحثة بالآعتماد على : بيانات جدول )6( .

سابعا : اثار معمارية وجمالية

تؤدي الى اضافة نسيج عمراني واضح في المناطق السكنية نتيجة لزيادة نسبة الكثافات البنائية 

من خلال تصميم الوحدات السكنية )1( ، التي ادت الى تقارب الآبنية من بعضها واصبحت القيمة 

الجمالية منخفضة بسبب الآضافات المستمرة على البناء الآصلي وبالتالي اصبحت الكتل البنائية 

تلتصق بشكل ركيك في الوحدات السكنية )2(، واتضح من خلال جدول )7( شكل )7( ، تبين 

ان اعلى نسبة لحالة الوحدات السكنية الجيدة كان من نصيب حي القادسية بنسبة )100%( وجاء 

مؤخرا حي الغزالية بنسبة )20%( ، في حين حالة الوحدات السكنية المتوسطة فقد شهدت اكبر 

الآحياء حي الجنينة بلغت نسبتها )86%( ، بينما ادنى الآحياء حي حطين بلغت نسبتها )%18(، 

)1( نتائج الدراسة الميدانية .

)2( فضاء معروف محمود الجلبي ، اثر التغير في الكثافة البنائية في بيئة الوحدة السكنية ، رسالة ماجستير)غير منشورة( ، معهد 

التخطيط الحضري والآقليمي ، جامعة بغداد ، 2010 ، ص68-67.
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ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ نسرين عدنان كريم 

بينما ادنى  المتدهورة اكبر الآحياء حي الجنينة بلغت نسبتها )%14( ،  بينما الوحدات السكنية 

الآحياء حي العامرية بلغت نسبتها )%5( .

جدول )7( التوزيع العددي والنسبي لحالة 

بناء الوحدة السكنية في منطقة الدراسة لسنة 2020

الحي

نوع حالة المسكن

النسبة%المجموع

%متدهورة%متوسطة%جيدة

6505421812100المنصور

23100000023100القادسية

216014400035100المتنبي

347114290048100اليرموك

206710330030100الأندلس

14385828420066100رمضان

18824180022100حطين

36433745101283100الخضراء

182261734583100العامرية

287410260038100العدل

3020105691611151100الغزالية

00128621414100الجنينة

2724530050335605100المجموع

المصدر: اعداد الباحثة بالآعتماد على نتائج استمارة الآستبيان .
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رضفي بلدية المنصور  ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ ثار التغيرات المساحية على استعمالآت الآأ التباين المكاني لآآ

شكل )7( التوزيع النسبي لحالة بناء الوحدة السكنية 

في منطقة الدراسة لسنة 2020

المصدر: الباحثة بالآعتماد على : بيانات جدول )7( .

ثامنا : اثار البنى التحتية )خدمية( : 

لم تعد اثار هذه التجاوزات وليدة اليوم وانما ظهرت منذ زمن بعيد وانتشرت في كافة الآحياء 

وشكلت ضغطا كبيرا على خدماتها المجتمعية التي اقيمت على اساس التجاوز وتغير الآستعمال 

الآ ان هذه الآحياء قد تطلبت المزيد من استهلاك الطاقة الكهربائية ، فجميعها تعاني من الضغط 

طاقته  فــوق  يتطلب  الــذي  مختلط  وليس  استعمال سكني  اســاس  على  تخصيصها  تم  عليها لآن 

الآستيعابية وكان الهدف منه تحقيق الفائدة لآعطاء صورة واضحة عن هذه الخدمات)1(.

كما اتضح في جدول )8( وشكل )8( لقد وجد اكبر نسبة لعدد افراد الآسرالتي تتكون من 3 

اشخاص فاأقل في حي حطين بلغت )73%( ، اما ادنى نسبة لعدد افراد الآسر في حي الخضراء 

)1( Keebl ,Lewis , “Principles and practice of Town and country planning “ ,4th Education the Estimates Gazette 

Ltd , London , 1976 , p 991
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ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ نسرين عدنان كريم 

بلغت )1%( من مجموع الآسر في منطقة الدراسة ، كما وجد ايضا ان اكبر نسبة لعدد افراد الآسر 

التي تتكون )6-4(.

جدول )8( التوزيع العددي والنسبي لعدد افراد الأسرة 

ضمن الوحدة السكنية في منطقة الدراسة لسنة 2020

الحي

عدد افراد الأسرة

النسبة%المجموع
3 اشخاص 

فاأقل
%

 (6-4)
اشخاص

%
7 اشخاص 

فاأكثر
%

75832521712100المنصور

73016700023100القادسية

195482382335100المتنبي

12252654102148100اليرموك

827186041330100الأندلس

148124873101566100رمضان

16736270022100حطين

116983131683100الخضراء

14174352263183100العامرية

123226680038100العدل

8563428053151100الغزالية

0064385714100الجنينة

100%112183325516127605المجموع

المصدر: اعداد الباحثة بالآعتماد على نتائج استمارة الآستبيان .
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رضفي بلدية المنصور  ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ ثار التغيرات المساحية على استعمالآت الآأ التباين المكاني لآآ

)اشخاص( في حي الخضراء بلغت )83%( ، اما ادنى نسبة عدد لآفراد الآسر في حي المتنبي 

بلغت )23%( من مجموع الآسر في منطقة الدراسة ، بينما سجل اكبر نسبة لعدد افراد الآسر التي 

تتكون من 7 اشخاص فاأكثر فقد وجد اكبر نسبة لعدد الآفــراد في حي الجنينة بلغت )%57( ، 

اما ادنى نسبة لعدد افراد الآسر في حي الآندلس بلغت )13%( من مجموع الآسر وهذا دليل عدم 

كفاءة الوحدات السكنية.

شكل )8( تباين نسبة عدد افراد الأسرة ضمن الوحدة السكنية 

في منطقة الدراسة لسنة 2020

المصدر: الباحثة بالآعتماد على : بيانات جدول )8( .

تاسعا : الأثار البيئية : 

لقد تعرضت منطقة الدراسة الى اشكال متنوعة من التاثيرات التلوث السلبية والتي نتجت من 

التصميم الآســاس مما كان هذا دافعا كبيرا  التي حدثت معايير  التجاوزات والتغيرات  خلال كثرة 

السكنية  الوحدات  وتتطلب  السكنية)1(،  الوحدات  تتطلب  لذا  الدراسة  منطقة  لتاثيره على سكان 

العلاقات  وبالتالي تساهم في تحديد  الرفاهية  اكبر قدر من  اعــداد مخططات ملائمة لحفظ  الى 

)1(  Rau, J.G. and D.Wooten 1980, Environmental Impact Analysis Hand book,Mae-Graw Hill, New york pp.22.
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ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ نسرين عدنان كريم 

 مما يجعل المخطط وفق تلك الرؤية ولآ سيما يؤدي الى القضاء على الآماكن المخصصة لقضاء 

وقت الفراأغ )1( .

بلغت  الملائمة  اكبر نسبة للاحياء  الغزالية سجل على  يشير جــدول )9( وشكل )9( ان حي 

)93%( ، بينما ادنى نسبة حي الجنينة بلغت )43%( ، اما سجل اعلى نسبة للغير الملائمة في 

حي الجنينة بلغت )57%( ، بينما ادنى نسبة حي الغزالية بلغت )%7(.

جدول )9( التوزيع العددي والنسبي لملائمة الوحدة السكنية 

لسكن الأسرة في منطقة الدراسة لسنة 2020

الحي
الوحدة السكنية ملائمة للاسرة

النسبة%المجموع

%لأ%نعم

11921812100المنصور

208731323100القادسية

2160144035100المتنبي

2246265448100اليرموك

1860124030100الأندلس

144467223366100رمضان

156873222100حطين

6781161983100الخضراء

5971242983100العامرية

2463143738100العدل

)1( خلف حسين علي الدليمي ، تخطيط المدن نظريات-اساليب-معايير-تقنيات ، الطبعة الآولى ، مطبعة دار الصفاء للنشر 

والتوزيع ، عمان ، 2015 ، ص115-114.
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رضفي بلدية المنصور  ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ ثار التغيرات المساحية على استعمالآت الآأ التباين المكاني لآآ

14193107151100الغزالية

64385714100الجنينة

100%4487415726605المجموع

المصدر: اعداد الباحثة بالآعتماد على نتائج استمارة الآستبيان .

شكل )9( تباين نسبة ملائمة الوحدة السكنية للاسرة 

في منطقة الدراسة لسنة 2020

المصدر: الباحثة بالآعتماد على : بيانات جدول )9( .

* * *



سلامية || مجلة علمية فصلية محكمة || العدد 33 || المجلد الأأول  355 مجلة العلوم الأإ

ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ نسرين عدنان كريم 

الأستنتاجات

1- شهدت منطقة الدراسة تراجعا ملحوظا في 

الآستعمال السكني لصالح الآستعمال التجاري 

ــعــدم الــتــخــطــيــط الــمــلائــم لآحــتــيــاجــات  نــتــيــجــة ل

الــســكــان ولـــم يــضــعــوا الـــزيـــادة الــكــبــيــرة فــي عــدد 

السكان في الحسبان مما شجع بعض اصحاب 

الــــوحــــدات الــســكــنــيــة عــلــى تــحــويــل واجـــهـــات 

الــى مــحــلات تــجــاريــة واصــبــحــت ذات   منازلهم 

استعمال مختلط .

الــدراســة   منطقة  شـــوارع  مــن  الكثير  2- شهد 

استعمالآت  تغير في  تبدلآ وظيفيا حيث حصل 

في  ولآســيــمــا  تــجــاريــة  ــى  الـ مــن سكنية  الآرض 

الشوارع الرئيسية والفرعية القريبة من مركز المدينة 

ــشــوارع  مــمــا انــعــكــس ذلـــك عــلــى كــفــاءة هـــذه ال

مــن جــانــب واخــتــلاط الآســتــعــمــال السكني مع 

الآستعمال التجاري من جانب اخر، ورافق عملية 

التبدل والتغير الوظيفي لآستعمالآت الآرض اثار 

وحي  العامرية  وحــي  المنصور  حــي  على  سلبية 

والغزالية  منها التلوث الضوضائي والضغط على 

العقارات  اسعار  وارتفاع  التحتية  البنى  خدمات 

وقيمة الآيجارات .

الــوحــدات  ان  الـــدراســـة  تبين مــن خـــلال   -3

السكنية ان الوحدات السكنية في منطقة الدراسة 

الــتــغــيــرات  نــتــيــجــة  ــك  ــ وذل مختلفة  انـــمـــاط  ذات 

ومستوى  الآســـرة  والمتمثلةبحجم  الديموغرافية 

الدخل وسعر الآرض السكنية 

4- رافق عملية التغير في استعمالآت الآرض 

وارتفاع  الآراضــي  اسعار  ارتفاع  منها  اثــار سلبية 

قيمة الآيجار وفضلا عن التلوث البيئي والضغط 

ــي حي  ــنــى الــتــحــتــيــة كــمــا فـ ــب ــات ال ــدمـ عــلــى خـ

14رمضان وحي العدل وحي العامرية .

التوصيات : 

ــة فـــي رســم  1- ضــــــرورة الــمــســاهــمــة الــفــعــال

المخططات البديلة وفق رؤية علمية تساعد في 

تحسين واقع حال استعمالآت المناطق الترفيهية 

على الرغم من وجود مناطق مخصصة لها ضمن 

التصميم الآساس لآغلب الآحياء الآ انه لم يتم 

تنفيذها لذلك يتطلب انشاء مخططات للتصميم 

في  لآفتقارها  الشوارع  وتبليط  الخاص  الآساسي 

اغلب الآحياء والمحلات في منطقة الدراسة.

2- رافق عملية التغير في استعمالآت الآرض 

وارتفاع  الآأراضــي  اسعار  ارتفاع  منها  اأثــار سلبية 

والضغط  البيئي  التلوث  الآيجار فضلا عن  قيمة 

ــي حي  ــنــى الــتــحــتــيــة كــمــا فـ ــب ــات ال ــدمـ عــلــى خـ

14رمضان وحي العدل وحي العامرية .

ــادة حصة قطاع  زيـ فــي  السعي  ــرورة  - ضـ  3

اسكانية  وبرامج  سياسات  الى  للوصول  السكن 

وفقا  المنصور ضمن سقف زمني محدد  لبلدية 

للمعايير التخطيطية .
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رضفي بلدية المنصور  ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ ثار التغيرات المساحية على استعمالآت الآأ التباين المكاني لآآ

لحل  وتخطيطي  علمي  اســلــوب  ــبــاع  ات  -4

مشكلة السكن التي تعاني منها منطقة الدراسة 

من خلال الآهتمام بالبناء العمودي والعمل على 

بناء مجمعات سكنية فضلا عن منح قروض مالية 

للمواطنين لبناء وحدات سكنية والتي تتوافق مع 

شروط امكانية شرائح المجتمع .

ــــدور  ــانـــون يــمــنــع مـــن تــجــزئــة ال 5- تــشــريــع قـ

لمساحة اقل من 150م2 وذلك لضمان الحفاظ 

على النسيج العمراني في منطقة الدراسة .

* * *

الهوامش

التحليل   ، حــريــز  فــــارس  حــــران  يــوســف   -1

الى  السكنية  لتغير استعمالآت الآرض  المكاني 

ماجستير  رســالــة   ، النعمانية  مدينة  فــي   تجارية 

التربية ، جامعة واســط ،  )غير منشورة( ، كلية 

2014 ، ص64.

نظم  قسم  التصاميم  دائــرة   ، بغداد  امانة   -2

خــريــطــة محافظة   ،GIS الــجــغــرافــيــة  الــمــعــلــومــات 

بغداد الآدارية بمقياس 1\50000 ، بيانات غير 

منشورة لسنة 2020.

ــغـــداد ، قــســم نــظــم الــمــعــلــومــات  3- مـــانـــة بـ

مــنــشــورة ،  غــيــر  بــيــانــات   ،  )GIS( الــجــغــرافــيــة 

لسنة 2020.

عقيل   ، الجياشي  شاتي  وحـــواح  جاسم   -4

مدينة  الــتــجــاوزات على تصميم   ، والـــي  كــاظــم 

الآنسانية  للعلوم  الآستاأذ  مجلة   ، اساس  الوركاء 

 ،  )58( المجلد   ،  )3( الــعــدد   ، والآجتماعية 

المثنى ،  الآنسانية ، جامعة  للعلوم  التربية  كلية 

2019، ص217.

الــوحــدات  تجزئة   ، ربــيــع  5- محمد صــالــح 

السكنية في مدينة بغداد )بحث تطبيقي لبلدية 

 ،  )132( الــعــدد   ، الآداب  مجلة   ، الــشــعــلــة( 

 ،2020  ، المستنصرية  الجامعة   ، التربية  كلية 

ص201 .
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ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ نسرين عدنان كريم 

6- استمارة استبيان .

ــرة عــلــي الــجــنــابــي، الــجــغــرافــيــا  ــزهـ 7- عــبــد الـ

والــتــوزيــع،  للنشر  صــفــاء  دار  ،مطبعة  الصناعية 

الطبعة )1( ، عمان ،2013،ص46.

8- Mixed use zoning ,Planners guide 

,Prepared by the Metropolitan Area Planning 

Board With support from the Minuteman In-

ter-Disterict Coordination Advisory Group 

and the Commonwealth Priority Develop-

ment Fund ,2017 , P.9-10.

9- نتائج الدراسة الميدانية .

استعمالآت  تغير   ، فاضل  رزاق  10- شيماء 

الآرض في بلدية الغدير عن التصميم الآساس، 

التربية  كلية   ، منشورة(  )غير  دكــتــوراه  اطــروحــة 

للبنات ، جامعة بغداد ، 2019، ص92.

11- نتائج الدراسة الميدانية .

12- نتائج الدراسة الميدانية .

13- حنان حسين دريول ، تغيير استعمالآت 

بغداد،  لمدينة  الآســاســي  التصميم  عن  الآرض 

 ، العدد )105(   ، الآساسية  التربية  كلية  مجلة 

مجلد )25( ، كلية التربية الآساسية ، الجامعة 

المستنصرية ، 2019 ، ص216.

14- فضاء معروف محمود الجلبي ، اثر التغير 

السكنية،  الــوحــدة  بيئة  فــي  البنائية  الكثافة  فــي 

رسالة ماجستير)غير منشورة( ، معهد التخطيط 

الحضري والآقليمي ، جامعة بغداد ، 2010 ، 

ص68-67.

15- Keebl ,Lewis , “Principles and prac-

tice of Town and country planning “ ,4th 

Education the Estimates Gazette Ltd , Lon-

don , 1976 , p 991

16- Rau, J.G. and D.Wooten 1980, En-

vironmental Impact Analysis Hand book,-

Mae-Graw Hill, New york pp.22.

17- خلف حسين علي الدليمي ، تخطيط 

المدن نظريات-اساليب-معايير-تقنيات ، الطبعة 

 ، والــتــوزيــع  للنشر  الصفاء  دار  مطبعة   ، الآولـــى 

عمان ، 2015 ، ص115-114.

المصادر : 

1- استمارة استبيان .

نظم  قسم  التصاميم  دائــرة   ، بغداد  امانة   -2

خــريــطــة محافظة   ،GIS الــجــغــرافــيــة  الــمــعــلــومــات 

بغداد الآدارية بمقياس 1\50000 ، بيانات غير 

منشورة لسنة 2020.

3- امـــانـــة بـــغـــداد ، قــســم نــظــم الــمــعــلــومــات 

لسنة   ، منشورة  غير  بيانات   ،  )GIS( الجغرافية 

.2020

عقيل   ، الجياشي  شاتي  وحـــواح  جاسم   -4

مدينة  الــتــجــاوزات على تصميم   ، والـــي  كــاظــم 

الآنسانية  للعلوم  الآستاأذ  مجلة   ، اساس  الوركاء 

 ،  )58( المجلد   ،  )3( الــعــدد   ، والآجتماعية 
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رضفي بلدية المنصور  ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ ثار التغيرات المساحية على استعمالآت الآأ التباين المكاني لآآ

 ، المثنى  الآنسانية ، جامعة  للعلوم  التربية  كلية 

.2019

تخطيط   ، الدليمي  علي  حسين  خلف   -5

المدن نظريات-اساليب-معايير-تقنيات ، الطبعة 

 ، والــتــوزيــع  للنشر  الصفاء  دار  مطبعة   ، الآولـــى 

عمان ، 2015 .

6- دريول ، حنان حسين ، تغيير استعمالآت 

بغداد،  لمدينة  الآســاســي  التصميم  عن  الآرض 

 ، العدد )105(   ، الآساسية  التربية  كلية  مجلة 

مجلد )25( ، كلية التربية الآساسية ، الجامعة 

المستنصرية ، 2019.

استعمالآت  تغير   ، فــاضــل  رزاق  شيماء   -7

الآرض في بلدية الغدير عن التصميم الآساس، 

التربية  كلية   ، منشورة(  )غير  دكــتــوراه  اطــروحــة 

للبنات ، جامعة بغداد ، 2019.

الجغرافيا   ، الــجــنــابــي  عــلــي  الـــزهـــرة  عــبــد   -8

والــتــوزيــع،  للنشر  صــفــاء  دار  ،مطبعة  الصناعية 

الطبعة )1( ، عمان ،2013.

9- فضاء معروف محمود الجلبي ، اثر التغير 

 ، السكنية  الــوحــدة  بيئة  في  البنائية  الكثافة  في 

رسالة ماجستير)غير منشورة( ، معهد التخطيط 

الحضري والآقليمي ، جامعة بغداد ، 2010 .

10- نتائج الدراسة الميدانية .

الوحدات  تجزئة   ، ربيع  صالح  محمد   -11

السكنية في مدينة بغداد )بحث تطبيقي لبلدية 

 ،  )132( الــعــدد   ، الآداب  مجلة   ، الــشــعــلــة( 

 ،2020  ، المستنصرية  الجامعة   ، التربية  كلية 

ص201 .

التحليل   ، فـــارس حــريــز  يــوســف حـــران   -12

الى  السكنية  لتغير استعمالآت الآرض  المكاني 

ماجستير  رســالــة   ، النعمانية  مدينة  فــي   تجارية 

التربية ، جامعة واســط ،  )غير منشورة( ، كلية 

. 2014

13- Mixed use zoning ,Planners guide 

,Prepared by the Metropolitan Area Planning 

Board With support from the Minuteman In-

ter-Disterict Coordination Advisory Group 

and the Commonwealth Priority Develop-

ment Fund ,2017 .

14- Keebl ,Lewis , “Principles and prac-

tice of Town and country planning “ ,4th 

Education the Estimates Gazette Ltd , Lon-

don , 1976 

15- Rau, J.G. and D.Wooten 1980, En-

vironmental Impact Analysis Hand book,-

Mae-Graw Hill, New york.

* * *
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ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ نسرين عدنان كريم 

ملحق عدد الأستمارات الموزعة حسب 

عدد الأأسر في منطقة الدراسة لسنة 2020

النسبة % لعدد الأستمارات (*)عدد الأستماراتعدد الأأسرالحي

871122المنصور

7409234القادسية

3898356المتنبي 

10438488اليرموك

9510305الأندلس

14130146611رمضان

7128223حطين

165878314الخضراء

181658314العامرية

4150386العدل

1669315125الغزالية

1493142الجنينة

100%102356605المجموع

المصدر : اعداد الباحثة بالآعتماد على معادلة النسبة من حجم العينة الكلية .
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رضفي بلدية المنصور  ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ ثار التغيرات المساحية على استعمالآت الآأ التباين المكاني لآآ

له الرحمن الرحيم بسم ال�

جامعة بغداد                                                                رقم الآستمارة : 

كلية التربية للبنات                                                          الحي السكني: 

قسم الجغرافية 

م/ اأستمارة استبيان

اخي المواطن ...... تحية طيبة

هذه الآستمارة لغرض البحث العلمي فقط للحصول على البيانات التي تحتاجها رسالة الماجستير 

الموسومة ) تغیر استعمالآت الآأرض في بلدية المنصور عن التصميم الآأساس ( اآملين تعاونكم في 

ملء هذه الآستمارة ببيانات دقيقة ليتسنى لنا التوصل اإلىالنتائج المتوخاة 

شاكرين تعاونكم معنا ....

طالبة الماجستير:        اإشراف الدكتورة : 

رفـل ابراهيـم طـالـب نسرين عدنان كريم       

ملاحظة : يرجى الآجابة بوضع علامة )✓( اأو ذكر رقم مناسب للاسئلة الآتية : 

1 - هل الآأسرة من سكان المنطقة الآأصليين ؟

نعم )     (    كلا )     (

2 - عائدية الآرض  المشيدة عليها الوحدة السكنية ؟

ملك صرف )     (  ايجار )     (   زراعي )     (   تجاوز )     (

3 - عدد الآأسر في المسكن؟

اأسرة واحدة )      (    اأسرتان )      (    ثلاث اأسر فاأكثر )     (

4 - هل تغير جزء من مسكنك اإلىاستعمال اخر غير سكني ؟

نعم )     (    كلا )     (

اإذا كان نعم تغير الى :.
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ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ نسرين عدنان كريم 

تجاري )     (  صناعي )     (  تعليمي )     (  ترفيهي )     (

5 - عمر الوحدة السكنية ؟

قبل عام 1950 )     (   1950-1990 )     (   بعد عام 1990)     (

6 - هل يوجد تحوير )تغير ( في صنف الوحدة السكنية ؟

نعم )     (   كلا )     (

اذا كانت الآجابة بنعم ماهو نوع التغير :.

بناء طابق ثاني )     (   بناء مشتمل )     (

7 - عدد طوابق المسكن ؟

واحد)     (   اثنان )     (   ثلاثة فاأكثر )     (

8- مساحة الوحدة السكنية عند بداية السكن ؟

200م2 )       (      300م2 )       (      400م2 )      (

9 - مساحة الوحدة السكنية بعد اعادة التقسيم ؟

100م2 فاأقل )     (   100-150م2 )      (   150م2 فاأكثر )      (

10 - تاريخ تقسيم الوحدة السكنية ؟

15سنة )     (   15-25 سنة )     (   25سنة فاأكثر )     ( 

11 - هل توجد صناعات حالياً في منطقتك :.

نعم )    (     لآ )     (

ماهو راأيك بمواقع بعض الصناعات المتواجدة في منطقتك ؟

ملائم )     (    غير ملائم )    (

اإذا كان غير ملائم لماذا باعتقادك :.

تسبب التلوث )    (

تسبب الضوضاء )    (

تزاحم الخدمات الآأخرى )    (

12 - طبيعة الشوارع التي تمتد بين الوحدات السكنية 

معبدة   )      (   غير معبدة )      (

13 - كم يبلغ الدخل الشهري للاسرة ؟
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100 - 500الف دينار )     (  500 - مليون دينار )     (  اأكثر من مليون دينار )    (

14 - مادة بناء الوحدة السكنية ؟

طابوق واسمنت )    (  طابوق وجص )    (  بلوك واسمنت )    (  مواد اأخرى )    (

15 - هل اأن الآسرة راضية عن سكنها الحالي ؟

نعم)    (    كلا )     (

اإذا كان الجواب كلا ، فهل ان عدم الرضا يرجع اإلى:.

المسكن قديم )     (

المسكن صغير)     (

ارتفاع الآيجار)     (

مشاكل اجتماعية )     (

16 - هل تعرضت المنطقة للتطوير ؟

نعم  )     (     كلا )     (

اإذا كان الجواب نعم مانوع التطوير :

بناء مستشفى)     (     بناء مدرسة )     (     انشاء متنزه )     (

17 - حالة بناء المسكن ؟

جيدة )     (   متوسطة )     (   متدهورة)     (

18 - ما عدد اأفراد الآأسرة ضمن الوحدة السكنية  ؟

3اشخاص فاأقل )     (   4-6اشخاص )     (   7اشخاص فاأكثر )     (

19- هل المسكن ملائم لسكن الآسرة ؟

نعم )     (   لآ )      ( 

اإذا كان المسكن غير ملائم والسبب يرجع اإلى : 

صغر المبنى )    (

الموقع غير جيد )    (

يجار )    ( ارتفاع الآإ

التلوث البيئي )    (
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ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ نسرين عدنان كريم 

المشاكل الناتجة عن التجاوزات )     (

20- اأين كان محل السكن السابق ؟

تذكر المحافظة )                (     المنطقة )                 (

21- ما هي درجة رضاك عن مستوى توزيع الخدمات في منطقتك ؟ اأشر على اأحد الآرقام التي 

تتدرج من )1( الى )10( حيث تحتل الآخيرة درجة الرضا التام عن الخدمات وتوزيعها ؟
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